n PLIEGO DE CONDICIONES

PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION: CENTRO DE EMERGENCIAS EN SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS. MADRID

CAPITULO 1 Objeto de este documento

1.1. El Pliego de Prescripciones Técnicas relne todas las normas a seguir para la
realizacion de las obras de que es objeto el presente Proyecto.

1.2. El presente Pliego forma el Proyecto que servira de base para la contratacion de
las obras de:

PROYECTO DE EJECUCION DE CENTRO DE EMERGENCIAS EN CALLE MARTIN BRAVO n° 7
(B) . SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS. MADRID

1.3. Las presentes prescripciones técnicas seran de obligada observacion por el
Contratista a quien se adjudique la obra, el cual debera hacer constar que las conoce
y que se compromete a ejecutar la obra con estricta sujecion a las mismas en la
propuesta que formule y que sirva de base para la adjudicacion.

CAPITULO Il Descripcion de las obras

2.1. Las obras del contrato son las que quedan especificadas en los restantes
documentos del Proyecto, tales como la Memoria Descriptiva, el estado de
Mediciones y Presupuesto General y los distintos planos que lo componen

basicamente y que, en resumen, consisten en:

Demoliciones
Acondicionamiento del terreno
Cimentacion

Estructura
Cerramientos

Cubierta
Impermeabilizacién
Aislamiento

Chapado de Piedra
Cerrajeria

Carpinteria de Aluminio
Vidrieria

CAPITULO Il Caracteristicas que deben tener los materiales a emplear

3.1. Todos los materiales a emplear en la presente obra seran de primera calidad y
reunirdan las condiciones exigidas en las condiciones generales de indole técnica
prevista en el Pliego de Condiciones de la Edificacion 1.973 y demas disposiciones
vigentes referentes a materiales y prototipos de construccioén.

3.2. Todos los materiales a emplear en la presente obra, asi como su transformacion o
conversion en obra, se someteran a los controles, previo ensayo, experimentacion,
sello de calidad, prescripciones técnica., conforme a las disposiciones vigentes,
referentes a materiales o prototipos de construccidon que les sean de aplicacion, asi
como todos aquéllos que se crean necesarios para acreditar su calidad y
funcionamiento, por cuenta de la Contrata. Cualquier otro que no haya sido
especificado y que sea necesario realizar debera ser aprobado por la Direccion de las
obras, bien entendido que sera rechazado el que no relna las condiciones exigidas
por la buena practica de la construccion.
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3.3. Los materiales no consighados en Proyecto que dieran lugar a precios
contradictorios, reuniran las condiciones de bondad necesarias a juicio de la Direccién
Facultativa, no teniendo el Contratista derecho a reclamacidon alguna por estas
condiciones exigidas.

3.4. Pruebas para la recepcion.

1.- Con caracter previo a la ejecucion de las unidades de obra, los materiales habran
de ser reconocidos y aprobados por la Direcciéon Facultativa. Si se hubiese efectuado
su manipulacion o colocacion sin obtener dicha conformidad, deberan ser retirados
todos aquéllos que la citada Direccion rechazara dentro de un plazo de treinta dias.

2.- El Contratista presentara oportunamente muestras de cada clase de material a la
aprobacion de la Direccidn Facultativa, las cuales se conservaran para efectuar en su
dia la comprobacién o cotejo con los que se empleen en obra.

3.- Siempre que la Direcciéon Facultativa lo estime necesario, seran efectuados por
cuenta de la Contrata las pruebas y analisis que permitan apreciar las condiciones de
los materiales a emplear.

3.5. Equipo y maquinaria.- El Contratista queda obligado a aportar a las obras el
equipo de maquinaria y medios auxiliares que sea preciso para la buena ejecucion de
aquéllas en los plazos parciales y total convenidos en el contrato.

CAPITULO IV Normas para la elaboracién de las distintas unidades de obra
4.1. Replanteo.-

1.- Como actividad previa a cualquiera otra de la obra, se procederda, en presencia
del Contratista, a efectuar la comprobacion del replanteo hecho previamente a la
licitacion, extendiéndose acta del resultado, que sera firmada por ambas partes
interesadas.

2.- Cuando de dicha comprobacién se desprenda la viabilidad del Proyecto, a juicio
del facultativo Director de las obras y sin reserva por el Contratista, se daran comienzo
a las mismas empezando a contar, a partir del dia siguiente a la firma del acta de
comprobacion del replanteo, el plazo de ejecucion de las obras.

3.- En el caso contrario, se hara constar en el acta que queda suspendida la iniciacién
de las obras hasta que por la Autoridad u érgano que celebré el contrato se dicte la
resolucion que estime oportuna dentro de las facultades que le estén conferidas por la
legislacion de contratos.

4.2. La ejecucion del contrato de obras se realizara a riesgo y ventura del Contratista,
sin perjuicio de los casos de fuerza mayor.

4.3. Todos los trabajos incluidos en el presente Proyecto se ejecutaran esmeradamente,
con arreglo a las buenas practicas de la construccion, de acuerdo con las
condiciones establecidas en el Pliego de Condiciones de la Edificaciéon de la Direccién
General de Arquitectura - 1.973, Pliego de clausulas administrativas particulares y al
Proyecto que sirve de base al contrato, y cumpliendo estrictamente las instrucciones
recibidas de la Direccion Facultativa, no pudiendo, por tanto, servir de pretexto al
contratista la baja de subasta, para variar esa esmerada ejecucion ni la primerisima
calidad de las instalaciones proyectadas en cuanto a sus materiales y mano de obra,
ni pretender proyectos adicionales. Cuando dichas instrucciones sean de caracter

8.- Pliego de Condiciones 2/16



n PLIEGO DE CONDICIONES

PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION: CENTRO DE EMERGENCIAS EN SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS. MADRID

verbal deberan ser ratificadas por escrito en el mas breve plazo posible, para que sean
vinculantes para las partes.

4.4, Cumplimiento y observacion de la normativa vigente.

1.- Se tendran presentes las disposiciones e instrucciones de tipo particular referentes a
determinadas actividades, que seran de obligado cumplimiento, tales como el ya
citado Pliego de Condiciones de la Edificacion, aprobado por Orden ministerial de 4-6-
76.

45. Si a juicio de la Direccion Facultativa hubiese alguna parte de obra mal
ejecutada, el Contratista tendra la obligacion de demolerla y volverla a realizar
cuantas veces fuera necesario, hasta que quede a satisfacciéon de dicha Direccion, no
otorgando estos aumentos de trabajo derecho a percibir indemnizacién de ningldn
género, aunque las condiciones de mala ejecuciéon de la obra se hubiesen notado
después de la recepcion, hasta que se cumpla el plazo de garantia, sin que ello
pueda influir en los plazos parciales o en el total de ejecucion de |la obra.

4.6. Obligaciones exigibles al Contratista durante la ejecucion de la obra.

1 .- El Contratista esta obligado a cumplir el contrato dentro del plazo total fijado para
la realizaciéon del mismo, asi como de los plazos parciales sefialados para su ejecucion
sucesiva, en su caso.

2.- Marcha de los trabajos.- Para la ejecucién del programa de trabajo, el Contratista
debera tener siempre en la obra un nimero de obreros proporcionado a la extensiéon
de los trabajos y clases de éstos que estén ejecutandose.

3.- Personal.- Todos los trabajos han de ejecutarse por personas especialmente
preparadas. Cada oficio ordenara su trabajo armoénicamente con los demas,
procurando siempre facilitar la marcha de los mismos, en ventaja de la buena
ejecucion y rapidez de la construccion, ajustandose en la medida de lo posible a la
planificacion econdmica de la obra prevista en el Proyecto.

4.- El Contratista permanecera en la obra durante la jornada de trabajo, pudiendo
estar representado por un encargado apto, autorizado por escrito, para recibir
instrucciones verbales y firmar recibos, planos y comunicaciones que se le dirijan.

5.- En todas las obras con presupuesto superior a cinco millones de pesetas, y también
en las que el respectivo Pliego de Clausulas Particulares asi lo determine, el Contratista
vendra obligado a tener al frente de la obra y por su cuenta a un constructor con la
titulacion profesional, que pueda intervenir en todas las cuestiones de caracter
técnico relacionadas con la Contrata.

4.7. Libro Oficial de Ordenes y Asistencias y Libro de Incidencias.- Con objeto de que
en todo momento se pueda tener un conocimiento exacto de la ejecuciéon e
incidencias de la obra, se llevara mientras dure la misma, el Libro de Ordenes y
Asistencias, en el que quedaran reflejadas las visitas facultativas realizadas por la
Direccién de la obra, las incidencias surgidas y, con caracter general, todos aquellos
datos que sirvan para determinar con exactitud si por la Contrata se han cumplido los
plazos y fases de ejecucion previstas para la realizacion de las obras proyectadas.

1 .- A tal efecto, a la formalizacidon del contrato, se diligenciara dicho Libro, el cual se
entregara a la Contrata en la fecha del comienzo de las obras para su conservacion
en la oficina de la obra, en donde estara a disposicion de la Direccion Facultativa y
excepcionalmente de las autoridades que debidamente lo requieran.
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2.- ElI Arquitecto Director de la obra, el Aparejador y los demas facultativos
colaboradores en la Direccién de las obras, iran dejando constancia mediante las
oportunas referencias, de sus visitas, inspecciones y, asimismo, de las incidencias que
surjan en el transcurso de los trabajos, especialmente de las que obliguen a cualquier
modificacion del Proyecto, asi como de las 6érdenes que se necesite dar al Contratista
respecto a la ejecucion de las obras, que seran de obligado cumplimiento por parte
de éste.

3.- Este Libro de Ordenes y Asistencias, con caracter extraordinario, estara a disposicion
de cualquier autoridad debidamente designada para ello, que tuviera que realizar
algun tramite o inspeccion relacionados con el desarrollo de la obra.

4.- Las anotaciones en el Libro de Ordenes y Asistencias daran fe a efectos de
determinar las posibles causas de resolucién e incidencias del contrato. Sin embargo,
cuando el Contratista no estuviese conforme, podra alegar en su descargo todas
aquellas razones que abonen su postura aportando las pruebas que estimara
pertinentes. Consignar una orden a través del correspondiente asiento en este Libro,
no constituirA obstaculo para que cuando la Direccidon Facultativa asi lo estime
conveniente, se efectle la misma también por oficio.

5.- Cualquier modificacion en la ejecucion de las unidades de obra que presuponga la
realizacion de distinto nimero de aquéllas en mas o en menos, de las que figuren en el
estado de Mediciones del Presupuesto del Proyecto, deberd de ser conocida y
autorizada con caracter previo a su ejecucion por el Arquitecto Director de las obras,
haciéndose constar en el Libro de Ordenes y Asistencias, tanto la autorizacion como la
comprobacioén formal posterior de su ejecucion.

6.- En cada centro de trabajo existira, con fines de control y seguimiento del Plan de
Seguridad y Salud, un Libro de Incidencias que constara de hojas por duplicado,
habilitado al efecto, que debera mantenerse siempre en la obra y que estara en
poder del Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la
obra o, cuando no fuera necesaria la designacion del mismo, en poder de la
Direccion Facultativa. El régimen de acceso y registro de anotaciones en este Libro
esta regulado en el articulo 13 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre.

4.8. Planos de obra y documentacién complementaria:

1.- La Direccidn Facultativa debera recopilar en el curso de la obra toda la
documentaciéon que se haya elaborado para reflejar la realmente ejecutada, de
modo que se pueda conocer, tras su conclusion y con el debido detalle, cuantos
datos sean precisos para poder llevar a cabo posteriormente los trabajos de
mantenimiento, conservacion y, en su caso, de reparacion o rehabilitacion. Toda esta
documentacion serad depositada en el lugar que ordene dicha Direccidn y sera
responsable de su custodia.

2.- La documentacion indicada en la prescripcion anterior ird acompafnada de una
relacion de todas las empresas y profesionales que hubieran intervenido en la
construccion y de los documentos legalmente exigibles o que hubiere requerido la
Direccidén Facultativa, con los que se acredite la calidad de los procesos constructivos,
materiales, instalaciones o cualquier otro elemento o parte de la obra.

3.- Para el cumplimiento de lo establecido en las dos prescripciones anteriores, la
Direccion Facultativa tendra derecho a exigir la cooperacion de los empresarios y
profesionales que hubieran participado directa o indirectamente en la ejecucion de la
obra y éstos deberan prestarsela.
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4.9, Libro del Edificio.-

Una vez se compruebe el replanteo, conforme a lo establecido en la prescripcién 4.1 ,
y se autorice el comienzo de la obra, la Direccién Facultativa ira formando el Libro del
Edificio, con los siguientes documentos:

1.- Traslado de las anotaciones que se hagan en el Libro de Ordenes, Asistencias e
incidencias, que sean significativas para el conocimiento, descripcién, conservacion
asi como mantenimiento de lo realmente ejecutado.

2.- Los planos y documentos indicados en la prescripcién 4.8.

3.- Las normas e instrucciones sobre uso, conservacioén y mantenimiento que contenga
el proyecto, completadas, en su caso, con las que la Direccion Facultativa considere
necesarias, y con las que hubieren establecido los proveedores o suministradores de
materiales o instalaciones especificas.

4.- Las calidades de los materiales utilizados, asi como las garantias que emitan los
constructores y sus proveedores o suministradores sobre la calidad de sus actividades y
materiales.

5.- Las normas de actuacion en caso de siniestro 0 en situaciones de emergencia que
puedan producirse durante la vida del edjificio.

4.10. Conservacion, depdsito y actualizacion del Libro del Edificio:

1 .- Cuando el edificio esté en condiciones de inmediato y definitivo uso por contar
con los servicios exigidos en el proyecto con arreglo al cual fue construido, un ejemplar
del Libro del Edificio se depositara, en ‘todo caso, bajo la responsabilidad del Director
Facultativo, en el Ayuntamiento del término municipal donde estuviera ubicado el
edificio.

2.- Sin perjuicio de lo dispuesto en la prescripcion anterior, al término de la obra, el
Director Facultativo entregara a la Administracion un ejemplar del Libro del Edificio y
ésta lo tendra siempre a disposicién de los usuarios que tengan interés en consultarlo.

3.- El ejemplar del Libro del Edificio se irA completando o actualizando con la
documentacion técnica que posteriormente se redacte para llevar a cabo obras de
ampliacion, reforma o rehabilitacion de todo el edificio o de algunas de sus plantas.

4.11. Las dudas que pudieran ocurrir respecto de los documentos del Proyecto, o si se
hubiera omitido alguna circunstancia en ellos, se resolveran por la Direccion
Facultativa de la obra en cuanto se relacione con la inteligencia de los planos,
descripciones y detalles técnicos, debiendo someterse dicho Contratista a lo que la
misma decida, comprometiéndose a seguir en todas sus instrucciones para que la
obra se haga con arreglo a la practica de la buena construccion, siempre que lo
dispuesto no se oponga a las condiciones facultativas y econémicas de este Pliego ni
a las generales de la Comunidad o del Estado.

CAPITULO V Instalaciones auxiliares y precauciones a adoptar durante la construccion
5.1. La ejecucion de las obras que figuran en el presente Proyecto requeriran las
instalaciones auxiliares, que, a juicio de la Direccion Facultativa, sean necesarias para

la buena marcha de dichas obras y el cumplimiento de los plazos establecidos y que
basicamente seran:
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5.2. Las precauciones a adoptar durante la construccion seran las establecidas en la
Ley 31 /1 995, de 8 de noviembre, de Prevencidon de Riesgos Laborales y en los
Reglamentos a los que se hace referencia en su articulo 6, siendo de aplicacion la
regulacion de las materias comprendidas en dicho articulo que se contienen en los
capitulos vigentes del Titulo Il de la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el
Trabajo, aprobada por Orden Ministerial de 9 de Marzo de 1.971, o en otras normas
gue contengan previsiones especificas sobre tales materias, asi como las del estudio
de seguridad y salud en obras de presupuesto de ejecucion por contrata, incluido en
el proyecto, igual o superior a setenta y cinco millones de pesetas y demas supuestos
0, en su defecto, las del estudio basico de seguridad y salud, conforme al Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, del Ministerio de la Presidencia, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion.

CAPITULO VI Forma de medicion y valoracion de las distintas unidades de obra y
abono de las partidas alzadas

6.1. Mediciones.-

1.- La medicién del conjunto de unidades de obra que constituyen la obra a realizar se
verificara aplicando a cada unidad de obra la unidad de medida que le sea mas
apropiada y siempre con arreglo a las mismas unidades adoptadas en el presupuesto,
unidad completa, partida alzada, metros lineales, metros cuadrados, cubicos,
kilogramos, etc.

2.- Tanto las mediciones parciales como las que se ejecuten al final de la obra se
realizaran conjuntamente con el Contratista, levantandose las correspondientes actas,
que seran firmadas por ambas partes.

3.- Todas las mediciones que se efectien comprenderan las unidades de obra
realmente ejecutadas, no teniendo el Contratista derecho a reclamacion de ninguna
especie por las diferencias que se produjeran entre las mediciones que se ejecuten y
las que figuren en el estado de mediciones del Proyecto, asi como tampoco por los
errores de clasificacion de las diversas unidades de obra que figuren en los estados de
valoracion.

6 .2 . Valoraciones.-

1.- Las valoraciones de las unidades de obra que figuran en el presente Proyecto, se
efectuaran multiplicando el niumero de éstas resultantes de las mediciones, por el
precio unitario asignado a las mismas en el presupuesto.

2.- En el precio unitario aludido en el parrafo anterior se consideran incluidos los gastos
del transporte de materiales, las indemnizaciones o pagos que hayan de hacerse por
cualquier concepto, asi como todo tipo de impuestos fiscales que graven los
materiales por el Estado, Comunidad Auténoma, Provincia o Municipio, durante la
ejecucion de las obras, asi como toda clase de cargas sociales. También seran de
cuenta del Contratista los honorarios, tasas y demas impuestos o gravamenes que se
originen con ocasion de las inspecciones, aprobacion y comprobacion de las
instalaciones del edificio y/o de la obra.

3.- El Contratista no tendra derecho por ello a pedir indemnizacién alguna por las

causas enumeradas. En el precio de cada unidad de obra van comprendidos todos
los materiales accesorios y operaciones necesarias
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para dejar la obra terminada y en disposicion de recibirse.

4.-Las obras concluidas se abonaran con arreglo a los precios consignados en el
presupuesto. Cuando por consecuencia de rescision u otra causa fuese preciso valorar
obras incompletas, se aplicaran los precios del presupuesto, sin que pueda
pretenderse cada valoracion de la obra fraccionada en otra forma que la establecida
en los cuadros de descomposicion de precios.

6.3. Relaciones valoradas.-

1 .- El Director de la obra formulara& mensualmente una relacion valorada de los
trabajos ejecutados desde la anterior liquidacion, con sujecibn a los precios del
presupuesto.

2.- El Contratista, que presenciara’ las operaciones de valoracidon y medicidon para
extender esta relacion tendra un plazo de diez dias para examinarlas. Debera en
dicho plazo dar su conformidad o hacer, en su caso contrario, las reclamaciones que
considere conveniente.

3.- Estas relaciones valoradas no tendran mas que caracter provisional a buena
cuenta y no suponen la aprobacion de las obras que en ellas se comprenden. Se
formaran multiplicando los resultados de la medicién por los precios correspondientes y
descontando, si hubiere lugar a ello, la cantidad correspondiente al tanto por ciento
de baja o mejora producido en la licitacion..

6.4. Obras que se abonaran al Contratista y precios de las mismas.-

1.- Se abonara al Contratista la obra que realmente ejecute con sujecién al Proyecto
que sirve de base al contrato o las modificaciones del mismo autorizadas por la
superioridad, o a las 6rdenes que con arreglo a sus facultades le haya comunicado
por escrito, el Director de la obra, siempre que dicha obra se encuentre ajustada a los
preceptos del contrato y sin que su importe pueda exceder de la cifra total de los
presupuestos aprobados. Por consiguiente, el nUmero de unidades que figuran en el
Proyecto o en el presupuesto no podra servile de fundamento para entablar
reclamaciones de ninguna especie, salvo en los casos de rescision.

2.- Tanto en las certificaciones de obra como en la liquidacién final, se abonaran las
hechas por el Contratista a los precios de ejecucidn material que figuran en el
presupuesto para cada unidad de obra.

3.- Al resultado de la valoracion efectuada de este modo se le aumentara el tanto por
ciento adoptado para formar el presupuesto de Contrata, y de la cifra que se
obtenga se descontara lo que proporcionalmente corresponda a la rebaja hecha, en
el caso de que ésta exista.

6.5. Seran obligatorias para el Contratista las modificaciones en el contrato de obras
que, produzcan aumento, reduccién o supresion de las unidades de obra o sustituciéon
de una clase de fabrica por otra, siempre que ésta sea una de las comprendidas en el
contrato.

6.6. Cuando se juzgue necesario emplear materiales para ejecutar obras que no
figuren en el Proyecto, se valorara su importe a los precios asignados a otras obras o
materiales analogos si los hubiera, y en caso contrario, se discutira entre el Director de
la obra y el Contratista, sometiéndolos a la superior aprobacién por parte del Organo
contratante. Los nuevos precios, convenidos por uno u otro procedimiento, se
sujetaran en cualquier caso a lo establecido en el parrafo 6.4.2. del presente capitulo.
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6.7. Cuando el Contratista, con autorizacion del Director de la obra, emplease
materiales de mas esmerada preparacion o de mayor tamarfio que lo estipulado en el
Proyecto, sustituyéndose una clase de fabrica por otra que tenga asignado un mayor
precio, ejecutandose con mayores dimensiones o cualquier otra modificacidn que sea
beneficiosa a juicio del contratante, no tendra derecho, sin embargo, sino a lo que le
corresponderia si hubiese construido la obra con estricta sujecion a lo proyectado o
contratado.

6.8. Abono de las partidas alzadas.-

1.- Para la ejecucion material de las partidas alzadas figuradas en el Proyecto de obra
a las que afecta la baja de adjudicacién, deberad obtenerse la aprobacion de la
Direccién Facultativa. A tal efecto, antes de proceder a su realizacion se sometera a
su consideracion el detalle desglosado del importe de la misma, el cual, si es de
conformidad, podra ejecutarse.

2.- De las partidas unitarias o alzadas que en el estado de mediciones o presupuesto
figuran, seran a justificar las que en los mismos se indican, siendo las restantes de
abono integro.

6.9. Certificacion final de obra.-

Dentro del plazo de dos meses contados a partir de la recepcién, el érgano de
contrataciéon debera aprobar la certificaciéon final de las obras ejecutadas, que sera
abonada al contratista a cuenta de la liquidacién del contrato.

CAPITULO VIII Cesiones y Subcontratos
8.1. Cesiones.-

La empresa que resulte adjudicataria de la licitacidon a que se refiere el presente
Pliego no podra ceder los derechos derivados del contrato.

CAPITULO IX Clausulas finales

9.1. El Contratista de acuerdo con la Direccion Facultativa, entregara en el acto de la
recepcion los planos de todas las instalaciones ejecutadas en la obra, con las
modificaciones o estado definitivo en que han quedado.

9.2. El Contratista se compromete a entregar en el acto de la recepcion, las
autorizaciones que preceptivamente tienen que expedir las Delegaciones Provinciales
de Industria, Sanidad, etc. y autoridades locales para la puesta en servicio de las
referidas instalaciones, salvo excepcion debidamente justificada por causas no
imputables al Contratista.

9.3. Son también de cuenta del Contratista el impuesto del valor afadido y todos los
arbitrios, licencias municipales vallas, alumbrado, multas, etc., que ocasionen las obras
hasta su total terminacion.

9.4. El Contratista, durante el plazo de garantia, sera el conservador del edificio, donde
tendra el personal suficiente para atender a todas las averias y reparaciones que
puedan presentarse, aunque el establecimiento fuese ocupado por la propiedad
antes de la expiracion del citado plazo.
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9.5. Para todo aquello no detallado expresamente en los articulos anteriores y en
especial sobre las condiciones que deberan reunir los materiales que se empleen en la
obra, asi como la ejecucién de cada unidad de obra y las normas para su mediciéon y
valoracion regira el Pliego de Condiciones Técnicas de la Direccion General de
Arquitectura del Ministerio de la Vivienda de 1973.

9.6. El Libro de Ordenes y Asistencias se ajustara a lo estipulado en el Decreto de Il de
marzo de 1971, 462/71, publicado en el B.O.E. de 24 de marzo. El Libro de Incidencias,
con fines de control y seguimiento del Plan de Seguridad y Salud, se ajustara a lo
determinado en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, del Ministerio de la
Presidencia, publicado en el B.O.E. de 25 de octubre.

9.7. Seran de obligado cumplimiento las siguientes Normas Tecnoldgicas de la
Edificacion.

9.8. De acuerdo con el articulo 1 ° A) .1 ., del Decreto 462/1971, de 11 de marzo, en la
ejecucion de las obras se cumpliran todas las normas de la Presidencia del Gobierno,
Ministerio de Obras Publicas Transportes y Medio Ambiente y demas Ministerios, asi
como Organismos de la Comunidad y Entidades Locales, vigentes en materia de
edificacion, obras publicas o instalaciones, asi como la Normativa vigente sobre
Higiene y Seguridad en el Trabajo, de cuyo conocimiento y estricto cumplimiento esta
obligado el contratista ejecutor de las obras y las sucesivas que se publiquen en el
transcurso de las obras. A tal fin se incluye como apéndice inseparable de este Pliego
la relaciéon de la normativa técnica vigente aplicable sobre construccion.

CAPITULO X Otros aspectos referentes a la obra

En la elaboracion de la oferta por el contratista, independientemente de lo
establecido en el Proyecto, debera tenerse presente que el precio incluye los trabajos
o criterios que se indican en este apartado de aspectos generales y en cada uno de
los apartados que hacen referencia a los aspectos particulares de la obra.

¢ Sin perjuicio de todo lo indicado a continuacion, se observara el cumplimiento
de todas las normativas obligatorias en la construccion y de las Normas
Tecnoldgicas de la Edificacion en aquellas unidades que no dispongan de
normativa de obligado cumplimiento.

e Todas las unidades de obra que hayan de ejecutarse incluiran en su precio las
operaciones de trabajos auxiliares para llevarlas a cabo (plataformas de
trabajo, andamiajes segun normativa vigente, accesos, elevacidon de
materiales, etc.) asi como la retirada posterior de las obras provisionales,
escombros resultantes de éstas y medios auxiliares.

e lLas mediciones y el presupuesto del presente proyecto utilizan marcas
comerciales y especificaciones de modelos para definir los elementos que la
componen. Normalmente cuando se cita una marca y modelo, se afiade un "o
similar"; el contratista entregara muestra del producto definido en proyecto y
de otros dos productos similares de cada una de las unidades de obra.

¢ La oferta del contratista incluird todos los controles, documentos de idoneidad
técnica, sellos de calidad y ensayos necesarios para la aceptacion de los
diferentes materiales que integran la obra o de las partes de la misma que
requieren unas pruebas in situ.

e Se tendra en cuenta en la oferta la prevision para montaje de muestras de
materiales a utilizar en la obra, que definan las calidades de acabados en
general, en la oficina de ventas o en la de la Promotora.

e En caso de paralizaciéon de la obra por cualquier causa no imputable al
promotor, el coste del mantenimiento de la obra asi como del personal,
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maquinaria, etc. sera asumido por el contratista sin que suponga sobrecoste
alguno.

e El contratista debera tener en cuenta en su oferta econémica los trabajos que
se estan realizando en las obras de urbanizacién y coordinara con la empresa
adjudicataria de la misma los accesos a la obra, sin que ello suponga un
aumento del precio y plazo.

e Se consideraran incluidas en la oferta del contratista la realizacion de las
acometidas provisionales de obra o cualquier otra instalacion necesaria para
los suministros y evacuaciones de obra (depoésitos de agua, grupos
electrégenos, tendidos provisionales, etc.), sin que esto suponga incremento de
precio alguno.

ASPECTOS PARTICULARES DE LA OBRA
Movimiento de tierras

e Estaran incluidos los replanteos necesarios de parcela, comprobacion de
linderos y encamillados necesarios para los mismos.

e Los precios que correspondan a movimientos de tierra deberan contemplar el
esponjamiento, refino y bombeo en caso necesario midiéndose la excavacion
siempre como diferencia entre el perfil del terreno natural y el tedérico de
ejecucion previsto en el Proyecto.

e Se considerara incluido en el precio el transporte de sobrante a vertedero
(incluyendo las tasas y autorizaciones para su uso) si éste no ha sido previsto en
unidad aparte.

e En cualquier excavacion, ya sea por medios manuales o mecanicos, de zanjas,
de muros pantallas i/o pozos, estara incluido el precio de la entibacion,
acodalamiento y sujecion de tierras, por cualquier medio y que sean
necesarios por cualquier motivo y a cualquier profundidad.

e En la excavacion y carga de cualquier elemento y, por cualquier medio, se
encontrara incluido el costo de cualquier posible derrumbe de tierras, arenas
y/o cualquier otro material, asimismo debera considerarse el transporte y
descarga a vertedero, si se ha medido de forma independiente.

¢ En todas las excavaciones por medios mecanicos, se hallara incluido el precio
de la excavaciéon manual o refino que sea necesaria por cualquier motivo
para la adecuada y segura realizacion de las obras.

e En el precio del vaciado se incluird la demolicién, carga y transporte a
vertedero del bordillo de trasdds de acera que esta en el interior de la parcela.

Cimentacion

e Estara incluido en la oferta el entablilado y todos aquellos trabajos de
replanteo necesarios.

e El valor de la cimentaciéon se calculara sobre la mediciéon tedrica y estara
incluido en el precio la mayor profundizacion de la misma, que sea
técnicamente necesaria, hasta un maximo de 50 cm de media sobre la
prevista inicialmente en Proyecto o resefiada como terreno apto para
cimentar en el estudio Geotécnico de la parcela.

e El agotamiento del agua, caso de ser necesario, incluira todos los trabajos,
materiales, medios auxiliares y humanos necesarios para la correcta ejecucion
de las cimentaciones. El agotamiento se mantendra hasta que se termine de
hormigonar el forjado de techo de planta baja. El uso de grupos electréogenos
o medios de suministro de energia de reserva correra por cuenta de la
empresa constructora.
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e Los precios que corresponden a hormigones incluiran los posibles excesos por
defectos en el perfilado de la excavaciéon, midiéndose siempre por las
escuadrias reflejadas en el Proyecto.

Estructura

e La oferta incluird la formaciéon de goterén en zona inferior de losas voladas,
perimetral al canto de las mismas.

e Colocacién de berenjeno en aristas de pilares vistos y juntas de muros.

e Los precios que correspondan a encofrados incluiran los trabajos limpiezas y
materiales necesarios para la realizacion de la partida a ejecutar, midiéndose
siempre la superficie de la obra ejecutada segun medicién tedrica de planos.

e Los precios que corresponden a hormigones incluiran las mermas producidas
por los moldes que las contienen midiéndose siempre por las escuadrias
reflejadas en la documentacion.

¢ La adicion de cualquier aditivo al hormigén, anticongelantes, plastificantes,
aireantes, retardantes y en general aquellos que no estén especificados en el
proyecto y que tengan como fin la manejabilidad y/o puesta en obra del
mismo o tiempos de curado, asi como el curado, protecciéon y limpieza de
lechadas estaran incluidos en los precios unitarios correspondientes.

e Los precios que correspondan a las armaduras de acero incluiran las mermas
producidas por despuntes, solapes y laminacién midiéndose siempre las formas
reflejadas en la documentacion, empleandose para el despiece los pesos
tedricos correspondientes a los diametros utilizados. Se trata por tanto de una
medicion cerrada.

e Limpieza de flejes o garras en muros y pilares y retirada a vertedero y/o tapones
de separadores.

e Limpieza de rebabas y lechadas en pilares y muros vistos.

e Relleno de taladros y pasatubos en muros con material adecuado que
garantice la resistencia e impermeabilidad del mismo.

e Tratamiento de las juntas con material adecuado.

e Formacion de paso de instalaciones incluyendo, replanteo, encofrado y
desencofrado y refuerzo de nervio de borde si fuera necesario.

e Cualquier precio referido a partidas donde intervengan hormigones incluira en
el precio, el adecuado vibrado y curado del hormigén segin normativa
vigente, asi como la reparacion de posibles coqueras con material adecuado
para las mismas

e La nivelacion de los forjados se realizara por los medios necesarios para
garantizar la puesta en obra de un pavimento con un espesor, entre las
diferentes capas que lo forman, de 7 cm, con una altura libore minima de 250
cm una vez acabado y siempre de acuerdo con la documentacion del
Proyecto. El desnivel méaximo admisible serd el indicado en el Anejo 10
TOLERANCIAS de la EHE.

e En los encofrados se incluira el precio de los apuntalamientos que sean
necesarios para su correcta ejecucion.

e Las soleras de garaje no se adosaran perimetralmente, para lo cual, se
colocara una pieza de poliestireno expandido de 20 mm de espesor.

Saneamiento

o Al realizarse el vaciado de las pruebas de estanqueidad de las cubiertas se
comprobaran los tramos horizontales de la red de saneamiento en planta baja
y s6tano. Las pruebas seran controladas por parte del Contratista, Direccidn
Facultativa y el Organismo de Control Técnico y se realizara un acta a la
finalizacién de las mismas. El coste de dichas pruebas estara incluido en la
oferta del contratista.
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Albaiileria

e Previa a la ejecucion de la hoja exterior de ladrilo que da a fachada, se
realizara una verificacion de los plomos del borde de los forjados para estudiar
las desviaciones que existen entre los citados cantos. Esta comprobacion se
realizard en todos los pafios de fachada, realizandose un croquis que se
entregara al director de la obra.

e El apoyo del ladrillo en los forjados sera de 2/3 de la anchura del mismo. En el
caso en que debido a errores de ejecucion, dicho apoyo no sea el
especificado, el constructor a su cargo, tendra que colocar un angular o peffil
metalico de dimensiones adecuadas adosado al canto del forjado y anclado
al mismo que garantice el citado apoyo y cumpla las siguientes
especificaciones:

e El ala de unién del perfil con el canto del elemento resistente debera
apoyar en el mismo en toda su longitud.

e El apoyo de la fabrica bajo el perfil se hara por medio de un material
compresible, evitando cualquier resto de mortero que pueda colaborar
en la entrada en carga de la fabrica.

e Se utilizaran perfiles de pequeria longitud y se dispondran juntas entre
elementos adyacentes, con objeto de minimizar las dilataciones
térmicas.

e El material utilizado debe ser acero galvanizado y no debe ser continuo,
para evitar problemas de dilataciones.

e Si la situacion atipica es un avance del forjado hacia el exterior, si no es
excesivo, incluira el picado del revestimiento estructural, pasivar las armaduras
y rehacer el revestimiento con un mortero epoxi con un espesor menor. En
cualquier caso la decision de las medidas a adoptar, sera de la Direcciéon
Facultativa de la obra, asumiendo la constructora cualquier gasto inherente a
las mismas.

¢ Se dispondran juntas de dilatacion en los pafios de ladrillo cada 12 m, en los
muros de directriz curva se reducira esta distancia y también se colocaran en
los siguientes casos: Cambios de espesor, encuentros de pafios de distinta
altura, quiebros y bajo grandes aberturas. En cualquier caso, la disposicion final
de las juntas de dilatacién la concretarad la Direccidon Facultativa segun el
mejor criterio arquitectdnico.

e Sellado de junta de unién entre edificios o de dilatacibn con masillas
apropiadas incluso medios precisos en fachadas y cubiertas. Sellados de los
paneles de hormigén, segun las directrices de los Documentos de Idoneidad
Técnica o con materiales apropiados que garanticen la durabilidad de los
materiales de sellado. En los casos en que la Direccion Facultativa lo crea
oportuno, se colocaran tapajuntas sin coste.

¢ Se colocara una banda de una anchura de 50 cm en todos los revestimientos
(yesos y revocos) en los cambios de material o soporte y en las variaciones de
espesor del soporte.

¢ Las mediciones se realizaran con el criterio de medicién real, descontandose el
100% en huecos.

e En el montaje de los conductos de ventilacién se colocaran perfiles de apoyo,
en cada planta, realizados mediante angular o redondo corrugado a eleccion
de la Direccién Facultativa.

¢ Rejuntado y/o macizado de paso de instalaciones una vez concluidas éstas,
incluso impermeabilizacion si fuere necesario.

¢ Los conductos de ventilacion incluiran las rejillas y sombreretes, incluso la rejilla
horizontal en el inicio.

e Las paredes de 15 cm incluiran los dinteles correspondientes en las aberturas.
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e Suministro y colocacién de gancho de elevacién en cuarto de maquinas
ascensor para una carga util de 500 kg, asi como todos los trabajos necesarios
para el montaje del mismo segun especificaciones del fabricante.

e Las partidas de tabiqueria de gran formato, incluyen la realizacion y tapado de
rozas, enlucidos y p.p. de cantoneras de P.V.C.

Cubiertas

e Sera por cuenta del Contratista la realizacion de las pruebas de estanqueidad
en el 100% de las cubiertas y de terrazas de las distintas plantas. Estas pruebas
deberan realizarse una vez finalizados los trabajos de cerramiento, de las
fachadas principales y secundarias de las dos Ultimas plantas, debera estar
presente en cada momento el Organismo de Control Técnico contratado por
la propiedad.

e Dichas pruebas se realizaran taponando todos los desagues de las cubiertas en
la planta inferior para la comprobacion de las uniones de la tela asfaltica con
los tubos de PVC y las entregas de los mimbeles. Deberan llenarse de agua
todas las cubiertas o canalones y esperar un tiempo de 48 horas para dar el
visto bueno a las mismas.

e Las pruebas seran controladas por parte del Contratista, Direccion Facultativa
y el Organismo de Control Técnico y se realizard un acta a la finalizacién de
dichos trabajos.

e Suministro y colocacién de morriones y/o rejillas en bajantes de cubiertas o
desagiies sifénicos.

Solados y alicatados

e Realizaciéon de cortes en pavimento fratasado incluso sellado de juntas.

e Proteccion y posterior retrada de proteccion de pavimento fratasado
dejandolo en perfectas condiciones.

e Las soleras y pavimentos no se adosaran perimetralmente, para lo cual se
colocara, una pieza de poliestireno expandido de 10 mm de espesor.

¢ Los suministros de solados de marmoles se ejecutaran por plantas y llegaran a
obra con un desbastado previo que garantice evitar las posibles
destonificaciones. Seran por cuenta del contratista todos los gastos que se
puedan generar por la sustitucién de las piezas en mal estado.

e Las aristas de alicatados se realizarAn con piezas cortadas a inglete si no se
dice lo contrario o esquineros de aluminio.

e Las mediciones de pavimentos y revestimientos se realizaran mediante
medicién tedrica de planos, descontandose todos los huecos.

Carpinteria de madera

e Salvo en los casos donde sea manifiestamente incomodo, los topes de las
puertas se situaran a una distancia entre 10 y 15 cm del centro de giro de las
mismas hacia el exterior.

e Todos los herrajes de una misma unidad de carpinteria seran del mismo color y
calidad.

e En caso de rodapiés de madera, los marcos o molduras de las puertas tendran
espesor suficiente para cubrir el espesor del rodapié o dispondran de plintos.

e Los precercos y cercos, aun formando parte de una sola partida, seran del
ancho completo, incluidos los diferentes materiales de acabados, del hueco
en el que se ubiquen.
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Carpinteria de aluminio

e Tanto los vierteaguas de aluminio como las planchas del mismo material
previstas en fachada incorporaran la base soporte que indique la Direcciéon
Facultativa.

¢ Todos los elementos de carpinteria exterior que componen un hueco seran
realizados por el mismo industrial.

e Los premarcos (montantes y travesafios y demas elementos) de las carpinterias
de aluminio, seran de acero galvanizado en caliente (65 micras de espesor de
galvanizado) y de rigidez e inercia suficiente para soportar las acciones a que
estardn sometidas las ventanas. Las acciones a considerar seran las indicadas
en las normas UNE, correspondientes y vigentes en ese momento. En cualquier
caso se estara a lo dispuesto por la Direccién de la obra para la homologacién
por parte del fabricante de perfiles. Esta condicién no supondra un incremento
del precio establecido en la oferta del contratista y en cualquier caso, ha sido
tenido en cuenta por el contratista en la oferta presentada. Asimismo, han sido
considerados y tenidos en cuenta por el contratista en el precio, los remates de
aluminio y demas elementos que sean necesarios para ocultar los premarcos
de acero galvanizado.

e Los precercos tendran las dimensiones necesarias para que cierren las camaras
de aire de las fachadas

e La perfileria de los elementos que conforman las carpinterias metalicas para
ventanas (aluminio, acero, PVC y de cualquier tipo, es decir; montantes y
travesafos y demas elementos), seran de la rigidez e inercia suficiente para
soportar las acciones a que estaran sometidas las ventanas. Las acciones a
considerar seran las indicadas en la normativa UNE correspondiente y vigente
en ese momento. Cumpliran en todo momento la resistencia al viento, la
permeabilidad al aire y la estanqueidad al agua, exigidas por la citada
normativa UNE. En cualquier caso se estara a lo dispuesto por la Direccion de la
obra. Cualquier condicion (incluido lo dispuesto por la Direcciéon de la obra) de
las indicadas en este apartado, no supondra un incremento del precio
establecido en la oferta del contratista y en cualquier caso, ha sido tenido en
cuenta por el contratista en la oferta presentada.

Cerrajeria

e Cualquier perfil hueco debera tener sus testas tapadas mediante chapa
metalica, del espesor necesario, soldada en todo su perimetro para evitar la
penetracion de agua y la posterior corrosion del mismo.

e Todos los elementos metalicos incorporados en la obra deberan estar
protegidos contra la corrosion por tres (3) capas de pintura, una de proteccion
contra la oxidacion (minio de plomo) y dos de acabado (esmalte), de espesor
total no inferior a 150 micras, las capas de acabado, si no se indica lo contrario,
serAn de esmalte. Los elementos metdlicos se hallaran libres de rebabas,
salpicaduras o lechadas que impidan la aplicacion de la pintura de acabado.

e En el precio de los cargaderos o estructuras metalicas auxiliares para el anclaje
y fijacion de determinados elementos, estaran incluidas las placas de anclaje
gue se deben dejar embutidas en los forjados.

¢ Toda la cerrajeria correspondiente a cargaderos, perfiles de sujecion de los
mismos y de prefabricados, casquillos y angulares de sujecion, placas de
anclaje y tuberias vistas de instalaciones llevan incluida la pintura de acabado
de las mismas incluso minio. Estara también incluido la reparacion de arafiazos
gue sean necesarios conservando la misma tonalidad del resto de la pieza.
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Instalaciones

Generalidades:

e En el precio de las instalaciones se incluiran las correspondientes pruebas de
puesta en marcha y funcionamiento que le sean de aplicacion y a criterio de
la propiedad y como minimo, comprenderan el muestreo fijado en el contrato
con el Organismo de Control Técnico de la obra.

e Los precios unitarios incluiran todas las ayudas de albaiiileria, medios auxiliares,
maquinaria y trabajos de coordinacidbn necesarios para la correcta
terminacion de todas las unidades.

Electricidad:

e Arqueta de toma de tierra con marco y tapa metalica.

e Las lineas repartidoras de las escaleras seran de suficiente seccién segun las
potencias a contratar, aspecto que ha sido tenido en cuenta en la oferta del
contratista y ello no supone un incremento de precio.

Fontaneria y calefaccion:

e La tuberia de alimentacidon y acometidas, se realizaran con tubo de suficiente
seccion y diametro, segun los caudales a suministrar aspecto que ha sido
tenido en cuenta en la oferta del contratista y no supone un incremento de
precio.

e En los precios del contratista se ha tenido en cuenta la instalacion de liras o
dilatadores en las tuberias de calefaccion, cuando la longitud de las mismas
€en un mismo tramo recto, supere los 10 m de longitud.

e Las tuberias de ACS y calefaccion, estaran aisladas con coquilla de 20 mm de
espesor minimo y las de agua fria estaran aisladas con coquilla de 10 mm en
las zonas no empotradas sin que ello suponga aumento de precio y ha sido
tenido en cuenta en la oferta del contratista.

e Las bajantes dispondran de la ventilacién cenital correspondiente.

e La variacion de posicion de los aparatos sanitarios por necesidades de obra,
no supondra incremento de precio alguno.

Ascensores:

e La instalacion de los ascensores se ajustara al Reglamento de aparatos
elevadores y a la legislacion sobre eliminacion de barreras arquitectdnicas de
obligado cumplimiento.

Seguridad y Salud

e Los presupuestos de Seguridad y Salud en el trabajo se consideran cerrados,
incluyendo las unidades todos los trabajos, medios humanos, materiales,
medios auxiliares y maquinaria necesarios para el cumplimiento de la
normativa vigente y las érdenes de la Direcciéon Facultativa y Coordinador de
Seguridad, aun cuando los mismos no se encuentren en el Estudio o en el Plan
de Seguridad de la Obra.

e La empresa constructora, debera disponer de todo el personal y medios
necesarios para mantener e instalar las medidas de protecciéon colectiva y
guardar la limpieza y orden necesarios, segun el Plan de Seguridad y Salud que
debera estar aprobado por el Coordinador de Seguridad antes del comienzo
de la obra.

Varios

e El Plan de Autocontrol de Calidad (Programa de Puntos de Inspeccidn)
presentado por el Contratista, sera evaluado por la Promotora; en caso de
considerarse oportuno, la Promotora completara los apartados que considere
necesarios que se cumplan. El contenido del Plan de Autocontrol de Calidad
de la Obra, sera acordado por parte del Contratista y de la Promotora,
determinandose el mismo en funcion de los niveles de exigencia requeridos. En
caso de que los niveles de exigencia del P.A.C. del Contratista sean inferiores a
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los requeridos por la Promotora, se fijaran segun las indicaciones de la misma.
En cualquier caso, esto no supondra un incremento de precio y plazo.

e Las necesidades en cuanto a alteraciones de trafico, intervenciones en via
publica y gestiones ante los organismos competentes, seran de cuenta del
contratista, asi como el pago de los diferentes permisos.

Madrid, Marzo de 2.010
EL ARQUITECTO

Fdo: Daniel Cobo Rodriguez
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